AYUNTAMIENTO
HUERTA DE VALDECARABANOS

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR OTORGAMIENTO
DE LA LICENCIA DE PRIMERA QCUPACION Y UTILIZACION.

ARTICULO 1.- Fundamento Legal

En uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y 142 de la Constitucién Espafiola y
por el articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 15 a 27 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, este
Ayuntamiento establece la Tasa por el otorgamiento de licencia municipal de Primera Ocupacion, que
se regird por lo establecido en la presente Ordenanza Fiscal cuyas normas atienden a lo prevenido en
el articulo 57 del Real Decreto Legislativo 2/2004.

ARTICULO 2.- Hecho Imponible
El hecho imponible que origina el nacimiento de la obligacién tributaria estard constituido por:

— La actividad municipal desarrollada con motivo de la utilizacién de las construcciones de
viviendas y locales, tendente a verificar si su primera utilizacion se realiza con sujecién a la normativa
urbanistica de aplicacién, y con arreglo al proyecto Técnico y a los condicionantes impuestos en la
licencia urbanistica concedida en su dia, y

— Verificar que no atentan contra la armonia del paisaje y retinen condiciones técnicas de
seguridad, salubridad, higiene, saneamiento y asegurarse que el constructor ha repuesto, caso de
haberlos dafado, los elementos y el equipamiento urbanistico afectado.

ARTICULO 3.- Sujeto Pasivo

Estdn obligados a la obtencion de esta licencia los promotores, empresas urbanizadoras y toda
persona natural o juridica que hubiera obtenido una licencia de obras. Son sujetos pasivos de la tasa
las personas fisicas o juridicas y las Entidades a las que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria, que soliciten o resulten beneficiadas por los servicios que
constituyen el hecho imponible de la tasa.

Tendrén la consideracién de sujetos pasivos sustitutos del contribuyente, por el otorgamiento
de la licencia municipal de ocupacién prevista en la Normativa urbanistica, los constructores y los
contratistas de las obras.

ARTICULO 4.- Responsables

Responderdn de la deuda tributaria los deudores principales junto a otras personas o
Entidades. A estos efectos, se consideraran deudores principales los obligados tributarios del apartado
2 del articulo 35 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Salvo precepto legal expreso en contrario, la responsabilidad serd siempre subsidiaria.

ARTICULO 5.- Base Imponible
Constituird la base imponible el coste real y efectivo de la construccion, instalacién u obra,
entendiendo por tal el coste de la ejecucién material de aquella.

No forman parte de la base imponible el Impuesto sobre el Valor Afiadido y demas Impuestos
andlogos propios de regimenes especiales, las tasas, precios publicos y demds instalaciones
patrimoniales de carécter piiblico local relacionadas, en su caso, con la construccién, instalacién u
obra, ni tampoco los honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni cualquier
otro concepto que no integre, estrictamente, el coste de ejecucién material.

ARTICULO 6.- Tarifas



El tipo de gravamen aplicable es el 0,10 %, con un importe minimo de 40,00 euros por
expedicién de licencia.

La cifra resultante de aplicar el tipo de gravamen sobre la base imponible se redondeara por
defecto.

ARTICULO 7.- Devengo
La tasa se devengara en el momento que se presente la solicitud del interesado que inicie el
S q
expediente, el cual no se tramitard sin el previo pago de la tasa establecida.

ARTICULO 8.- Declaracion
1. El interesado en obtener una licencia municipal de ocupacién deberd presentar junto a la
solicitud de licencia de primera ocupacion:

— Copia de la Licencia de Edificacién concedida.

— Acta de recepcion de la obra.

— Certificado final de obra.

— Justificacion del pago de la tasa y del Impuesto correspondientes.

2. En caso de tratarse de la obtenciéon de ulteriores licencias de ocupacion, el solicitante debera
aportar ademas:

— Certificado del facultativo competente de que el edificio se ajusta a las condiciones que
supusieron el otorgamiento de la primera o anterior licencia de ocupacion.

3. En el caso de edificaciones existentes sin licencia de ocupacién que deban obtenerla por
segunda o posterior transmisién de la propiedad, formalizacién de nuevo contrato de suministro de
agua, gas o electricidad, se deberd aportar certificado del facultativo competente de que el edificio se
ajusta a las condiciones exigibles para el uso al que se destina.

ARTICULO 9.- Infracciones y Sanciones

En todo lo referente a infracciones y sanciones, serd de aplicacion la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, en concreto, los articulos 181 y siguientes y las disposiciones que la
desarrollen.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

En todo lo no previsto en la presente Ordenanza se estard a lo dispuesto en el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales; la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria y la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza fiscal, que fue aprobada por el Pleno de este Ayuntamiento en sesién
celebrada el dia 16 de noviembre de 2.007, entrard en vigor el mismo dia de su publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia y serd de aplicacidn a partir de 1 de enero de 2.008, permaneciendo en
vigor hasta que se acuerde su modificacién o su derogacion expresa.
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Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico, queda
automaticamente elevado a definitivo el acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza municipal
reguladora de la Licencia de Primera Ocupacion o Utilizacion de Edificios, Construcciones e Instalaciones,
cuyo texto integro se hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuestoen
el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Regimen Local.

ORDENANZA REGULADORA DE LA LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION O UTILIZACIGN
DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

DISPOSICIONES GENERALES Y AMBITO DE APLICACION.

Articulo 1. Objeto.

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer el procedimiento y los requisitos para el
otorgamiento de la licencia de primera ocupacion o utilizacién de edificios, construcciones e instalaciones
en general, de conformidad con el articulo 23 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica.

Articulo 2. Definicion.

A los efectos de esta Ordenanza, se entendera por edificios o instalaciones, aquellas construcciones
de nueva planta, realizadas conforme a la preceptiva licencia urbanistica, asi como el cambio de destino
de las edificaciones.

Articulo 3. Finalidad.

La licencia de primera ocupacion tiene como fin constatar por el Municipio que las obras se han
ejecutado conforme a las condiciones de la licencia urbanistica de obras concedida, asi como del
cumplimiento de la obligacién de urbanizar, en los casos que se autorice la edificacion y urbanizacion
simultaneas.

Articulo 4. Aplicacion.

La licencia de primera ocupaci6n se exigira a todas las obras de nueva planta, incluso en aquellas
realizadas con un destino especifico, comercial o industrial, para cuya utilizacion sea precisa ademas la
correspondiente licencia de apertura, sin la cual no se podrd iniciar el ejercicio de la cotrespondiente
actividad, asi como al cambio de destino de ias edificaciones.

PROCEDIMIENTO Y COMPETENCIA

Articulo 5.Competencia.

La autoridad competente para el otorgamiento de la licencia de primera ocupacion y de cuantas
incidencias puedan surgir con relacion a las mismas, serd el Alcalde, o en su caso el Concejal delegado
de Urbanisme y Vivienda.

Articulo 6. Procedimiento.

1. Finalizadas las obras, los interesados en obtener una licencia de primera ocupacion o utilizacion
de edificios, construcciones e instalaciones, en general, deberan presentar una solicitud debidamente
cumplimentada en el Registro General del Ayuntamiento. En esta solicitud se haran constar claramente
los datos de identificacion del solicitante y de la edificacion.

2. Se entendera por interesados los promotores, empresas urbanizadoras y toda persona natural o
juridica que hubiera obtenido o sea beneficiario de una licencia municipal de obras de nueva plania o
nuevas edificaciones o pretenda la modificacion del uso de un edificio.

3. La solicitud de licencia de primera ocupacién o utilizacién de edificios, construcciones e instalaciones,
en general, debera ir acompafiada de los siguientes documentos:

Copia de la licencia de obras concedida.

Certificada final de obras visado.

Certificacion de la recepcion de las obras de urbanizacion.

Acreditacion de la calificacion definitiva de las viviendas sujetas a alguno de los regimenes de
proteccién publica o del documento previsto en la normativa de viviendas protegidas, emitida por el
organo.

Solicitud de alta del inmueble en el Catastro.

En el caso de que durante el trascurso de las obras de construccion se hayan sufrido variaciones de
proyecto original, proyecto de legalizacién de las mismas.

Justificacion del pago de fa tasa y del Impuesto correspondiente (articulos 26, 100 y siguientes del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido delaleyReguladora
de las Haciendas Locales).

4. Presentada la solicitud, por los Servicios Técnicos correspondientes se emitira informe sobre los
siguientes aspectos:

Que la obra se ha realizado conforme al proyecto técnico y a la licencia de obras concedida.



BowerNOrOAL
. Provincia de Toledo Numero 299 -

Que el proyecto se adecuaala legalidad urbanistica, a las normas de edificacion y construccion.

Que se cumple con la normativa relativa a la reduccion del impacto ambiental de las operacionesy
conservacion energetica.

Que el edificio es apto para el uso a que se destina.

Que la obra retine las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

Que el edificio cumple las condiciones minimas de habitabilidad e higiene.

Que han sido debidamente restaurados los elementos urbanisticos y de equipamiento urbano que
hayan podido quedar afectados por las obras.

5. Si se comprueba la existencia de variaciones sobre la licencia concedida, se deberd hacer constar
en el informe técnico la clase de infraccion cometida y su posible {egalizacion.

6. Emitidos los informes preceptivos, el Alcalde o Concejal Delegado del Area de Urbanismoy Vivienda
resolvera sobre el otorgamiento de la licencia de conformidad con el articulo 160.2 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, en concordancia con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Asimismo, debera cumplirse con el tramite deinspeccion para la verificacion del cumplimiento de las
medidas gue se impongan en la licencia o que correspondan en funcion de la actividad de que se trate,
de acuerdo con lo dispuesto en €l articulo 23.7.e) del Decreto 34/2011, 26 de abril.

7 La licencia deberé otorgarse en el plazo que determinen las Ordenanzas Municipales, que en ningun
caso podré superar [os seis meses. En defecto de prevision expresa en las correspondientes Ordenanzas,
el plazo de resolucion serd de tres meses.

Conforme al articulo 169.3 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de a
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, el vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado la
resolucién expresa legitimara al interesado que hubiere deducido la solicitud para entenderla estimada
por silencio administrativo, salvo por razones de seguridad juridica en el sector inmobiliario en los casos
de las actuaciones relativas a la primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casas
prefabricadas, ya sean provisionales o permanentes, asi como la tala de masas arboreas o de vegetacion
arbustiva gue, por sus caracteristicas, puedan afectar al paisaje, en las que la solicitud se entendera
desestimada, dado que las referidas actuaciones requeriran acio expreso de conformidad, aprobacion o
autorizacion administrativa que sea preceptiva segun la legislacion de ordenacién territorial y urbanistica.

OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DEL EDIFICIO Y EMPRESAS SUMINISTRADORAS
PROCEDIMIENTO SANCIONADOR

Articulo 7. Obligaciones de los ritulares del edificio.

No se podra iniciar el uso del edificio o instalaciones hasta tanto no se haya obtenido la licencia que
se regula en esta Ordenanza.

Articulo 8. Obligaciones de las empresas suministradoras.

Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y telecomunicacionesy demas
servicios exigiran para la contratacian definitiva de los citados suministros la correspondiente licendia,
en los términos previstos en el articulo 164.2 del Decreto Legisiativo 1/2010, de 18 de mayo.

Articulo 9. Infracciones y sancicnes.

Las infracciones urbanisticas se regiran por lo dispuesto en los articulos 183 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en los articulos 88 y siguientes del Decreto 34/2011, de 26
de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

El procedimiento sancionador se regira por |o dispuesto en ios articulos 197 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el lexto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y en los articulos 93 y siguientes del Decreto 34/2011, de 26
de abyil, porel que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

DISPOSICION ADICIONAL FINAL

La presente Ordenanza, cuya redaccion definitiva ha sido aprobada por el pleno del Ayuntamiento
en sesion celebrada en fecha 16 de octubre de 2015, entrard en vigor a los quince dias de su publicacion
integra en el “Boletin Cficial” de la provincia de Toledo, de conformidad con los articulos 65.2'y 70.2 de
la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o
derogacion expresa.

Contra el presente acuerdo, se podra interponer recurso Contencioso-Administrativo, ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo de Toledo, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a
la publicacion del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Huerta de Valdecarébanos 22 de diciemnbre de 2015.- El Alcaide, Pedro Manuel Garcia del Rincon Lujan.
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